VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Spardorf hat in der Sitzung vom 21.04.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1, 4. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.05.2020
ortstiblich bekanntgemacht.

PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE

Die Gemeinde Spardorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) der 7.3 Die straBBenseitige Einfriedung von Stellplatzen ist unzulassig. 8. Artenliste
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&dndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der

156/65

424/2

7.4 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je voller 300m? Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum oder Baume
zwei Straucher zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen sowie zu erhalten Zwischen den Baumen ist

ein Pflanzabstand von mind. 10 m und zwischen den Strauchern von mind. 1 m einzuhalten. Die (lindestptanzqualitat; fioensiamm; 8 yerpilanzt,miDrahtbelen, Stammumtang 16 bis 18 cr)

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 1, Standorte sind frei wahlbar. Abgéangige Geholze sind spatestens in der folgenden Acer pseudoplatanus Bergahorn Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1, 4. Anderung in der Fassung vom 25.03.2020
4. Anderung far den Bereich ,Am Tennenbach FI.Nm. 152/31, 152/32 und 152/21 als Satzung. Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. Nicht zwingend zu féallende Gehdlze konnen auf das Alnus glutinosa Schwarzerle hat in der Zeit vom 15.05.2020 bis 16.06.2020 stattgefunden.
Pflanzmaf3 angerechnet werden. Carpinus betulus Hainbuche
: Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
_— § . 7.5 Fir die anzupflanzenden Gehdlze nach Textlicher Festsetzung Nr. 7.4 gelten die agus sylvativa ekl BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1, 4. Anderung in der Fassung vom 25.03.2020 hat in
Réaumlicher Geltungsbereich Mindestpflanzqualitdten der unter den Hinweisen angefiihrten Artenliste. I(:)rl?:rlgt:: S:;zr:;or _I(?nrzrssgz Ef]ce;he der Zeit vom 15.05.2020 bis 16.06.2020 stattgefunden.
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in 7.6 PflanzmaBnahmen missen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigstellung erfolgen. Tiacomd=is Wintatlinde 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1, 4. Anderung in der Fassung vom 13.10.2020 wurden die
der Fassung vom 05.03.2021 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. . . . . 01.12.2021 bis 05.01.2021 beteiligt.
§2 Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend festgesetzten Flachen wird Obstbaume .
Bestandteile dieser Satzung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke Fl. Nrn. _ e _ . 5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1, 4. Anderung in der Fassung vom 13.10.2020 wurde mit der
152/31, 152/32 und 152/21 sowie deren kinftiger Teilflachen festgesetzt. (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8 bis 10 cm) Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2020 bis 05.01.2021 6ffentlich ausgelegt.
B | i . : . .
1 gl erisch:r?‘la%irll ?;pl\i an;tI;b 1:1000 und 9. Wasserhaushalt g‘Pfel'Sg’ti” 6) Die Gemeinde Spardorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2021 den Bebauungsplan Nr.
2. Textlichen Festsetzungen Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick breitflachig tiber die V\;r;:glrj\éso = 1,4. Anderung gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.03.2021 als Satzung beschlossen.
belebte Oberschicht zu versichern. >
§3 wetschge .
Inkrafttreten 7) Ausgefertit
Straucher

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60 -100 cm)

Spardorf, den ... 42. =

Acer campestre Feldahorn
Crataegus spec. Weil3dorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Hasel (Siegel)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE Euonymus europaeus Pfaffenhitchen | VBTL ~Uw237/ /O RPN | VWLV
Hedera helix Efeu (1. Burgermeister)
1. Raumlicher Geltungsbereich 1. Feuerstatten Humulus lupulus Hopfen
. . . . — . ) I Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
ggtr) aBueLE)r?usur;grs;glan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen gffende Egljkerstatt(a;nhSQW|e pnverrvihgée':\aﬂ Feuepr‘ t§z.B. clj_agerft\e/\L;e'rc; ﬁdgr Gnl!pldatzcla) att)Jf_defrll_ " Prunus avium Vogelkirsche 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 1, 4. Anderung wurde am A0-A2.2074.. geman
gspiane. Arun1 ?txz er;, l\:lve(; . ‘gzng]erv?l SIdG eter Atsiand zum vvaid haben, sind srialbnispilictig Prunus padus Traubenkirsche § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
2. Art der baulichen Nutzun (Art. - be 1l I ayWaldG). Rubus truticosus Wilde Brombeere seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
X Samb d Uber d Inhalt auf Verl Auskunft ben. Der Beb lan ist damit in Kraft getret
foi ; ; % ; Ver- und Entsorgun ambuscus nigra Schwarzer Holunder und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Festgasazi Wit ein lgemeines Vbhngebiote A8Mal & < BAUNVO, Dionach 54 /bs. 8 Bauliyo | gung o | Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (1. Betriebe des 2.1 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind bei Pflanzungen die geltenden Normen und wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir technischen Regeln zu beachten.
Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) werden als unzuléassig festgesetzt. Bratdort. d A0./12. 20 7
. . . 2.2 Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, PAFCOH QI wandebtibhenssiRardoss
3. MindestbaugrundstiickgréoBe, Anzahl der Wohnungen Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein f,y :
81 Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ao, jx\
32  Die MindestbaugrundstiicksgroBe je Wohnung in Wohngebzuden betragt 350 m? 3. Baugrund, Staunasse, Regenereignisse (Siegel) % % S
4. MaB der baulichen Nutzung 3.1 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, welcher ggf. s8in -~~~ ... KRS N S SN s I~y ('1' Biirc ermelster) i AL A /
_ _ o B Bauwerk gegen auftretendes Grund- und Schichtwasser sichern muss. Die vorriibergehende ' g A DL
at In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0.4). Absenkung bzw. Entnahme wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzertatbestand nach Ml B
4.2 Die Traufhéhe der Hauptgebaude darf eine Hohe von 4,8 m gemessen an der AuBenkante der § 9 WHG dar und Bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.
Umfassungs_mau_fer (Roh), von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der 3.0 Um Schéden an Gebauden und Anlagen sowie Staunisse in den oberhalb liegenden
Dachhaut, nicht tberschreiten. Grundstiicken zu vermeiden, sind ggf. Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.)
43  Die Firsthhe der Hauptgebaude darf eine Hohe von 9,5 m bezogen auf die Gelandeoberfliche so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie
nicht tberschreiten. Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann.
Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise 3.3 Wahrend der Bauphase darf kein Grundwasser aus einer erforderlichen Grundwasserhaltung in
den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.
5.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO 4
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 3.4 Im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage sollten Hauséffnungen (Kellerschachte,
findet keine Anwendung. Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten 0.4.) immer etwas erhéht tiber Gelande- und StraBenniveau N
5.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind je Wohngebaude folgende baulicve vergesehEn [ Kelaraisslente anhEn SUsgeblceLIarioh. M 1:1.000
Anlagen zulassig: 4. Bauweise
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,0 m, Terrassen bis zu einer Grundflache von 15 m2, 41 D Ih I it D h e ioh d 05 1 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
Terrasseniberdachungen mit einer Tiefe von bis zu 3,5 m, Stellplatze mit einer Grundflache von : oppelhauser sollen nur mit Doppelhauscharakter errichtet werden. L e T e
bis zu 25 m?, freistehende Abgasanlagen im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a) BayBO 4.2 Es wird empfohlen die Hauptgebaudeseite nach Siiden auszurichten, um eine vorteilhafte aktive : -
mit einer H3he von bis zu 10,0 m sowie Nebengebéude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 L passivg Solarenergienl?tgung 2u erméglichen. rariengrundiages Geebasisdaten @ Bay, Vermessungsverwalting 200
Buchstabe a) BayBO sowie untergeordnete Bauteile und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen.
. , . o . Immissionsschutz
5.3 Die Errichtung von Garagen und Carports ist ausschlieBlich innerhalb der tberbaubaren _ . . . .
Grundstiicksflachen zulassig. 51 Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem
L o _ _ . Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldampfer, Warmepumpen-Splitgerate,
5.4 Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten). FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
6.1 Dachformen: zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher und Satteldacher bei denen die direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu geréuschsensiblen Réume (z.B. _ (ohne Festsetzungscharakter) .
Dachflachen in der Vertikalen und/oder Horizontalen gegeneinander verschoben angeordnet sind. Schlafzimmer) soll vermieden werden. 1. Artder baulichen Nutzung —_—
) _ o _ _ _ . . ) . . L . . (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, L B as
6.2 Satteld&cher sind mit einer Dachneigung von 22° bis 45° bezogen auf die Horizontale 5.3 EII:le Errichtung g‘eraugche'mlttleren.der Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) @ Y iedi 7w
auszubilden. Wanden kann bei ungiinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerhéhung aufgrund von ' f' o %;i,rf!—'ﬁs e
6.3 Dachaufbaut Schallreflektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden werden. | faf S © mal SEA g\
2 achaufbauten: 11.3. Al ine Woh biet il bR WL @/
: : . N 5.4 Grundséatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen o (8 ge;ilrz(\a/o)o e oh2 MaBzahl in Metern - £y _ ol e
6.3.1  Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung des Daches des Hauptgebaudes von Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. - v Lol f A
mindestens 28 Grad bezogen auf die Horizontale zul&ssig. Zulassig sind ausschlieBlich e bt BUWQg;‘}..ﬁ G
Zwerchgiebel und Dachgauben. 5.5 Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Entdréhnung , " % | j g WS
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g 1 E s’ (R “ms,)
6.3.2 Dachaufbauten sind mit einem Satteldach auszufihren. von Vibrationen). (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Geplante Gebaude (Standortvorschlag) v :S,ch'ﬁlth‘éil'istfpa& t & %7
6.3.3 Die Anzahl der Dachaufbauten je Wohngebaude wird auf drei beschrankt. 5.6 Die Abstéande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die flr das Gebiet gultigen = g ‘_
cud  Dfs G . 4 I — dartls Dachirih - i Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (flr Luftwarmepumpen 3.5.  Baugrenze o
9. ie Gesamtbreite der zulassigen Dachaufbauten darf je Dachflache eine Breite von 1 vgl. Abstandstabelle geman Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Banik : T ; : -
der darunterliegenden Breite der Fassade nicht Gberschreiten. Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)" [Bayerisches Landesamt A, B is;m te zwischen denen der raumliche Geltungsbereich zugleich StraBenbegrenzungslinie =
. . . . . . fir Umwelt]). p o BLTC
6.3.5 Die Breite von Dachgauben darf eine Breite von 1,5 m nicht berschreiten. ) o ) (ellerw. 2l - P
_ . . _ _ o 5.7 Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere 12. Flachen f;’r die Landwirtschaft und Wald PLANGRUNDLAGE S = ;?:-E ﬂ
6.3.6  Die Breite von Zwerchgiebeln darf eine Breite von 1/3 der Fassadenbreite nicht SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB) g EE
uberschreiten. Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl). — —Berg-=) : \ # ) & el iy b
Flursticksgrenzen und Flursticksnummern i : i
6.3.7 Dachaufbauten sind spiegelsymmetrisch auf der Dachflache anzuordnen, gespiegelt an 6. Niederschlagswasser 12.2.  Flachen fur Wald g Spersiensagepan T L5000, Farendnndage S Seonasacalen B
. . . . . . . ; 78 acnen tur vwa
einer vertikalen Ebene, die den Dachfirst und die Traufe in ihren Mittelpunkten schneidet. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die NWFreiV und die TRENGEW zu : d S d f
6.4 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. beachten. (.\ﬁm einae pal‘ or
. _— : . : 7 Griinord 15. Sonstige Planzeichen df Bestandsgeb&ude mit H
6.5 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind . runordnung G estandsgebaude mit Hausnummer Er | anger Str ] 40
- N\
unzulassig. 7.1 Die Uferrandstreifen sind beidseitig mindestens 5 m von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Zéune, ]
6.6 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. Eiargen ﬁt? ftr)glguhglten. Dir ?aturnahe Charakter der Geholzflache fir den Erhalt des Orts- und | 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 91080 Uttenreuth
Auf Flachdéchern sind aufgestanderte Photovoltaikmodule - auch in Kombination mit andschatftsbildes ist zu erhalten. I (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Nebengebaude/Garagen
Dachbegriinung — zulassig und werden empfohlen. 7.2 Es ist auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und -
6.7  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind als Dacheindeckung ausschlieBlich Ziegelpfannen oder ] Schutﬁtvoq Bcr>1den nlach DIN :j 97_31d und_§12bBBodsEcEv zu gime?. _Obet;bgden .;t | Bebauu ngspl an Nr. 1, 4. Anderu ng
Betondachsteine in Erdfarben (Rot- und Brauntdne) zulissiq. sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Ebenso ist auf eine bodenschonende T . & Hoéhenschichtlinien in Metern Gber Normalhéhe Null .. ) -
( ) 2 Ausflihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von glltigen Regelwerken und Normen zu 1548 {argnzq des samlichen Gellungshersiches o m |t | n'[egl’ ler tem Gr u nOI’dn u ngSpl an
6.8 Dacher von Garagen und Nebengeb&uden sind dem Hauptgebaude anzugleichen oder als achten. (§ 9 Abs.7 BauGB)
extensiv begriintes Flachdach auszubilden.
8. StraBenbegrenzungslinie
7= Grinordnung . , : : ;
] ) _ L . Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A und B zugleich
7.1 Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig auszubilden. StraBenbegrenzungslinie. NACHRICHTLICHE UBERN AHME Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
7:@ Bauliche Einfriedungen sind als offene Z&une auszubilden und diirfen eine Héhe von 1,0 m 9. Angrenzender Wald# DIN A1 05.03.2021 05.03.2021 1030-3
bezogen auf die nattrliche Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Mauern, Dammschuttungen, i . . ) ) . . 50
Erdwalle oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sowie Zaunsockel iiber 10 cm Héhe sind Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Baumwurfbereiches von Waldflachen. Es ist wird ’ TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PariG mbB Planfassung:
icht zulassiq. darauf hingewiesen, dass ein verstérkter Dachstuhl allein zur Gefahrenabwehr ggf. nicht B i ; o Ve, eciplapey g andechaneaeieg L
nicht zulassig e B s ,(2581,17,7""“'%9,6. Kennzeichnung des Baumwurfbereichs 25 Meter von der Grenze Mt Pischhauer, Stttpane E ndg U |t|g e Pl anfassu ng
ic
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